Gemeinde Hohenfels
Landkreis Konstanz

Satzung zur vereinfachten Bebauungsplanidnderung "Unterm Dorf",
Ortsteil Kalkofen

Aufgrund des § 13 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung (GO) fiir Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohenfels am 24.07.2001 die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes "Unterm Dorf" als Satzung beschlossen:

§1
) Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Unterm Dorf" vom 15.04.1995.

§2
Inhalt der Anderung
Die textlichen Festsetzungen i.d.F. vom 15.04.1995 werden wie folgt geandert:

Ziff. | 4 der Bebauungsvorschriften:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Innerhalb der lib&ibaubaren Grundstiicksflachen sind Gebaudetiefen von max. 12,0 m zulassig,
bezogen auf die jeweils dusserste Geb&udelangsseite. Die max. zuldssige Geb&udelange betragt 16,0
m.

Der eventuell geplante Garagenkérper bleibt hierbei unberiicksichtigt. Garagen miissen innerhalb der
Baugrenzen liegen und an das Haus angebaut bzw. in das Haus integriert werden. Beim Grundstiick
Nr. 3 ist im Garagenbaufenster eine gesonderte Flachdachgarage mit Dachbegriinung zuléssig. Die
Héhe der Garagendecke darf die EFH des Hauptgeb&udes nicht tiberschreiten. Weitere Aufbauten auf
der Garage sind unzulassig.

Pro Baufenster sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

Eventuelle Bauten im Bereich der Stromleitung auf Grundstiick Nr. 2 sind mit der EnBW abzustimmen.
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von Anlagen fir die
Kleintierhaltung zuléssig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Wintergérten oder sonstige Glasanbauten durfen maximal 10% der Geb&udefliche einnehmen.
Insoweit kann die Geb&udetiefe von 12,00 m Uberschritten werden.

Ziff. 11 9 der Bebauungsvorschriften:

Freistehende Garagen sind in dem Bereich der Bauplatze 1, 2, 4 und 5 unzuléssig (Bei Grundstiick 3
git das Garagenbaufenster). Die Stellung der Garagen richtet sich im Ubrigen nach den
Festsetzungen unter Punkt 4 der planungs- und bebauungsrechtlichen Festsetzungen.

Garagen oder Uberdachte Stellplatze sind in ihrer Bauform und Fassadengestaltung (Materialien- und
Farbwahl) mit dem Hauptgebaude abzugleichen.

Die Dachform der Garagen muss der Dachform des Hauptgebaudes angepasst sein. Garagen kénnen
mit Flachdach gebaut werden, wenn im Erdgeschoss eine Terassennutzung vorgesehen ist. Fiir das
Grundsttick Nr. 3 gilt die Regelung nach Ziff. | 4.

Der Stauraum zwischen dem Fahrbahnrand bzw. der Gehweghinterkante und dem Garagentor muss
mindestens 5,00 m betragen.

Park- und Stellplatze sowie die Zufahrten sollten aus Grinden der Grundwasseranreicherung und
Grundwassersicherung nach Mdglichkeit nicht total versiegelt, sondern mit einer wassergebundenen
Decke oder Rasengittersteinen oder Natur- bzw. Verbundsteinen, in Sand verlegt, versehen werden.
Hinsichtlich der Anrechnung der Grundflachen gelten die Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO.
Fir die nicht nummerierten Platze gilt die jeweilige LBO.

§3

Inkraftteten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hohenfels, den 24.07.2001
[

Veit, Brgermeister







Gemeinde Hohenfels
Landkreis Konstanz

BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Bebauungsplandnderung "Unterm Dorf",
OT Kalkofen, geméaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Die Grundstlicke im Bereich des 1995 erlassenen Bebauungsplanes "Unterm Dorf"
wurden einzeln vermessen und verdufert. Dadurch ergaben sich im Laufe der Zeit
Abweichungen von den Grenzen im Bebauungsplan. Ebenso entstanden
Verschiebungen bei den Baufenstern. Dies blieb zunachst unbemerkt. Verstarkt
wurde das Problem durch Einflisse einer (iber das Grundsttick Nr. 2 verlaufenden
Freileitung, die bauliche Zwangspunkte setzte.

Mit der Anderungsplanung soll lediglich eine Korrektur und gréRere, gleichméRigere
Ausgestaltung der Baufenster erreicht werden. Im Ubrigen sollen die Festsetzungen
~des Planes unveréndert bleiben.

Hohenfels, den 24.07.2001

%\
(Velt
Blirgermeister ’9 F\:_Co



